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AGUIAR

Gabinete do Prefeito

LEI COMPLEMENTAR MUNICIPAL N° 026/2023

DISPOE SOBRE A REGULARIZAGAO FUNDIARIA URBANA
NO MUNICIPIO DE AGUIAR, E DA OUTRAS PROVIDEN-
| cIas.

Q_EEEEEHQ_QQMIQIEIQDE_M no uso de suas atri-
buigdes legais, conferidas pelo art. 73, IV, da Lei Organica do Municipio, FAZ SABER que a
camara municipal APROVOU e ele PROMULGA e SANCIONA a seguinte Lei.
CAPITULOI
DISPOSIGOES GERAIS SEGAO1
DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA URBANA — REURB

Art. 1° - Fica instituido o Programa de Regularizagao Fundiaria no
Municipio de Aguiar, com o propdsito de disciplinar, normatizar e organizar o conjunto
de agdes e iniciativas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais voltadas & adequagao
das habitagdes irregulares, loteamentos irregulares e titulos de aforamento preexistentes
as conformagdes legais e a titulacao de seus ocupantes, tendo por base as diretrizes e ob-
jetivos previstos nesta Lei e na Lei n.° 13.465/2017, de 11 de jutho de 2017.

Parégrafo tnico. A regularizagao fundiaria basear-se-4 no direito so-
cial 2 moradia, no pleno desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade urbana e no
direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado.

Art. 2° - O Municipio, durante o processamento da Regularizagao
Pundisria Urbana, deveré observar os principios que regem o procedimento:

1 - identificar os niicleos urbanos informais que devam ser regulari-
zados, organiza-los, assegurando a prestagéo de servigos publicos aos seus ocupantes, de
modo a melhorar as condigdes urbanisticas e ambientais em relagao a situagao de ocupa-
cao informal anterior;

II - criar unidades imobili4rias compativeis com o ordenamento ur-
bano local, constituindo sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

111 - ampliar o acesso & terra urbanizada pela populagao de baixa
renda, de modo a priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios nicleos urbanos
informais regularizados;

IV - promover a integragao social, com a consequente geragao de em-
prego e renda;

V - estimular a resolugdo consensual dos conflitos, reforgando a co-
operagao entre Municipio e sociedade;

VI - garantir o direito social moradia digna e s condigoes de vida
adequadas;

VII - garantir a efetivagdo da funcao social da propriedade;
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VIII - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupa-

&0 e no uso do solo;

IX - prevenir e desestimular a formagao de novos nicleos urbanos
informais; :

X - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher,
priorizando a aquisigao definitiva da propriedade pelo particular;

XI - franquear participagdo dos interessados nas etapas do processo
de regularizagéo fundidria.

Art. 3° - Para atender a necessidade de participagao dos interessados,
seré imprescindivel a realizagéo de, pelo menos, uma audiéncia publica com a comuni-
dade, momento em que serd franqueada a palavra aos beneficiarios do programa, bem
como seré explicado, de forma sucinta, as etapas do processo & os beneficios que serdo
dados 2 localidade. :

Parégrafo Unico. Quandosproposta pelo beneficiario, pode haver dis-
pensa da audiéncia pubica, mediante requerimento do préprio requerente, no se apli-
cando este pardgrafo, contudo, para s casos em que os ocupantes sejam representados
por entidades.

Art. 4° - Para efeitos da regularizagdo fundidria prevista nesta Lei,
consideram-se:

I - nuicleo urbano: assentamento humano, com uso € caracteristicas
urbanas, independentemente de estar situado em zona considerada rural ou urbana;

11 - nicleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual
néo foi possivel realizar, por qualquer modo, a titulagdo de seus ocupantes, ainda que aten-
dida a legislagdo vigente & época de sua implantagdo ou regularizagao;

111 -miicleo urbano informal consolidado: aquele ja existente ha mais
de 5 (cinco) anos, na data da publicagao desta Lei, de dificil reversao, considerado o tempo
da ocupagéo, a natureza das edificagdes, a localizago das vias de circulagéo e a presenga
de equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio:

IV - Certidio de Regularizagio Fundidria — CRE: documento expe-
dido pelo Municipio ao final do procedimento da Reurb, constituido do projeto de regula-
rizagao fundiédria aprovado, do termo de compromisso relativo a sua €Xecugao e, No caso
da legitimagdo fundidria e da legitimagao de posse, da listagem dos ocupantes do nicleo
urbano informal regularizado, da devida qualificagao destes e dos direitos reais que lhes
foram conferidos;

V - legitimagdo de posse: ato do Poder Publico destinado a conferir
titulo, por meio do qual fica reconhecida a posse de imével objeto da Reurb, conversivel
em aquisigao de direito real de propriedade na forma da legislagao vigente, com a identi-
ficagao de seus ocupantes, do tempo da ocupagao e da natureza da posse;

V1 - legitimagéo fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisi-
cao originaria do direito real de propriedade sobre unidade imobilidria objeto da Reurb;

VI - ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fragéo
ideal de terras publicas ou privadas em micleos urbanos informais.

VII - Demarcagio urbanistica: procedimento destinado a identificar
os iméveis publicos e privados abrangidos pelo nicleo urbano informal e a obter a anuén-
cia dos respectivos titulares de direitos inscritos na matricula dos iméveis ocupados,
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civis que tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou re-
gularizago fundidria urbana;

III — os proprietarios, loteadores ou incorporadores;

IV - Defensoria Publica, em nome dos beneficidrios hipossuficientes;

V — o Ministério Publico.

CAPITULO I
DOS INSTRUMENTOS DA REURB
SegéoI-
Disposigdes Gerais

Art. 12 - O municipio podera se utilizar, no ambito da Reurb, sem
prejuizo de outros que se apresentem adequados, dos seguintes institutos juridicos:

I — a demarcagdo urbanistica;

II - a legitimagéao fundiaria e a legitimagao de posse, nos termos da
Lei Federal n°
13.465/2017;

III - a usucapido, em qualquer de sua modalidade;

IV - a desapropriagao em favor dos possuidores, nos termos dos §§
4° e 5° do art. 1.228 da Lei n.° 10.406 de janeiro de 2002;

V - a arrecadagao de bem vago, nos termos do art. 1.276 da Lei n.°
10.406 de janeiro de 2002;

VI - o consércio imobilidrio, nos termos do art. 46 da Lei n.° 10.257,
de 10 de julho de 2001;

VII - a desapropriagao por interesse social, nos termos do inciso IV,
do art. 2°, da Lei n.° 4.132, de 10 de setembro de 1962;

VIII - o direito de preempgao, nos termos do inciso I, do art. 26, da
Lei n.° 10.257, de 10 de julho de 2001

IX - a transferéncia do direito de construir, nos termos do inciso III,
do art. 35, da Lei n.° 10.257, de 10 de julho de 2001;

X - arequisigio, em caso de perigo publico iminente, nos termos do
§ 3°, do art. 1.228, da Lei n.° 10.406 de janeiro de 2002;

XI - a intervengéo do poder publico em parcelamento clandestino ou
irregular, nos termos do art. 40 da Lei n.° 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

XII - a alienagdo de imé6vel pela administragao publica diretamente
para seu detentor, nos termos da alinea f, do inciso I, do art. 17, da Lei n.° 8.666, de 21 de
junho de 1993;

X111 - a doagao;

XIV - a compra e venda.

XV — a Remigao do Foro.

SEGAOI
DA DEMARCAGAO URBANISTICA

Art. 13 - A demarcagéo urbanistica somente pode ser feita pelo Poder
Publico, no entanto, pode ser requerida por qualguer legitimado.

Art. 14 - O auto de demarcagao urbanistica deve ser instruido com
os seguintes documentos:
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1 - planta e memorial descritivo da 4rea a ser regularizada, nos quais
constem suas medidas perimetrais, drea total, confrontantes, coordenadas georreferenci-
adas dos vértices definidores de seus limites, nimeros das matriculas ou transcrigoes
atingidas, indicagdo dos proprietérios identificados e ocorréncia de situagdes de dominio
privado com proprietdrios ndo identificados em razio de descrigdes imprecisas dos regis-
tros anteriores;

II - planta de sobreposigao do imével demarcado com a situagao da
area constante do registro de iméveis.

Art. 15 - O auto de demarcagzo urbanistica podera abranger uma
parte ou a totalidade de um ou mais imoéveis inseridos em uma ou mais das seguintes
situagoes:

1 - dominio privado com proprietarios nio identificados, em razao de
descrigdes imprecisas dos registros anteriores;

11 - dominio privado objeto do devido registro no registro de iméveis
competente, ainda que de proprietarios distinfbs; ou

III — dominio publico.

Art. 16 - A demarcagao urbanistica ndo constitui condigio para o pro-
cessamento e a efetivagdo da Reurb.

SEGACTI
DA LEGITIMAGAO FUNDIARIA

Art. 17 - A legitimagao fundidria constitui forma originaria de aqui-
sigao do direito real de propriedade, conferido por ato do Poder Publico, exclusivamente
no ambito da Reurb, aquele que detiver em drea ptiblica ou possuir em area privada, como
sua, unidade imobilidria com destinagéo urbana, integrante de micleo urbano informal
consolidado existente em 01 de agosto de 2017.

Parédgrafo dnico. A legitimagdo fundidria aplicar-se-&:

I - ao beneficiario nio concessionario, foreiro ou proprietario de imo-
vel urbano ou rural;

II - ao beneficiario ndo contemplado com legitimagao de posse ou
fundiaria de imével urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em niicleo urbano
distinto; e

III — em caso de imével urbano com finalidade nao residencial, seja
reconhecido pelo poder piblico o interesse publico de sua ocupagao.

Art. 18 - Os ocupantes que estiverem hé 5 (cinco) anos no imével ur-
bano, antes da data da publicagdo desta Lei, estarao aptos a legitimagéo fundiaria e serao
regularizados, mediante pagamento de um valor simbélico a ser fixado, a ser estabelecida
por norma do Municipio.

Parégrafo tnico. O beneficidrio sera o ocupante do imével no mo-
mento da realizagdo da Reurb, ndo importando o prazo de ocupagao.

Art. 19 - O titulo de legitimagao fundiaria podera ser cancelado pelo
Poder Publico emitente qguando constatado que as condigbes estipuladas nesta Lei deixa-
ram de ser satisfeitas, sem que seja devida qualquer indenizagao aquele que irregular-
mente se beneficiou do instrumento.
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Art. 20 - A legitimagédo fundidria somente poderé ser aplicada para
os niicleos urbanos informais comprovadamente existentes, até o1 de agosto de 2017.

Art. 21 - O beneficirio adquire a unidade imobiliaria com destinagao
urbana livre e desembaragada de quaisquer énus, direitos reais, gravames ou inscrigoes,
eventualmente existentes em sua matricula de origem, exceto quando disserem respeito
ao préprio legitimado.

Art. 22 - Na Reurb-S de iméveis publicos do Municipio, e as suas en-
tidades vinculadas, quando titulares do dominio, ficam autorizados a reconhecer o direito
de propriedade aos ocupantes do nucleo urbano informal regularizado por meio da legi-
timacao fundidria.

Art. 23 - A legitimagdo fundidria se aplica a Reurb-E, desde que res-
peitada os requisitos para a legitimagéo fundiaria da Reurb-S.

SEGAO Il
DA LEGITIMAGAO DE POSSE

Art, 24 - A legitimagéo de posse, instrumento de uso exclusivo para
fins de regularizagao fundidria, constitui ato do Poder Publico destinado a conferir titulo,
por meio do qual fica reconhecida a posse de imével objeto da Reurb, com a identificagéo
de seus ocupantes, do tempo da ocupagao e da natureza da posse, 0 qual é conversivel em
direito real de propriedade, na forma da legislagao federal vigente.

Parégrafo tnico. A legitimagao de posse aplicar-se-4 aos ocupantes
que j4 possuirem iméveis urbanos decorrentes de titulos concedidos pelo Poder Publico e
por ele reconhecido, desde que néo estejam matriculados e registrados no cartério de re-
gistro de iméveis competente.

Art. 25 - Os ocupantes que estiverem ha 5 (cinco) anos no imével ur-
bano, antes da data da publicagao desta Lei, estarao aptos a legitimagao fundiaria e serao
regularizados, mediante pagamento de um valor simbélico a ser fixado, a ser estabelecida
por norma do Municipio.

Parégrafo unico. O beneficiario serd o ocupante do imével no mo-
mento da realizagao da Reurb, nao importando o prazo de ocupagao.

Art. 26 - A legitimagéo de posse somente se aplica em areas privadas
e pode ser transferida por causa mortis ou por ato inter vivos

Art. 27 - Ap6s cinco anos, a legitimagao de posse seré convertida au-
tomaticamente em propriedade, nao sendo necessario provocagao ou pratica registral,
desde que atendidos os requisitos desta Lei.

Parégrafo tnico. N&o se aplica o caput do presente artigo aos casos
previstos no art. 25 desta Lei

Art. 28 - A unidade imobilidria com destinagdo urbana regularizada
restara livre e desembaragada de quaisquer Snus, direitos reais, gravames ou inscrigoes,
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eventualmente existentes em sua matricula de origem, exceto quando disserem respeito
ao préprio beneficiario.

Art. 29 - O titulo de legitimagao de posse podera ser cancelado pelo
Poder Pblico emitente quando constatado que as condigoes estipuladas nesta Lei deixa-
ram de ser satisfeitas, sem que seja devida qualquer indenizagdo aquele que irregular-
mente se beneficiou do instrumento.

SEGAO IV
DA REMIGAO DO FORO

Art. 30 - O Municipio poder4 utilizar o procedimento de remigao do
foro, com base no levantamento da situagdo da 4rea a ser regularizada e na caracterizagao
do niicleo urbano informal a ser regularizado.

§ 1° O auto de remigadido foro deve ser instruido com os seguintes
documentos: ’

I - planta e memorial descritivo da 4rea a ser regularizada, nos quais
constem suas medidas perimetrais, srea total, confrontantes, coordenadas georreferenci-
adas dos vértices definidores de seus limites

II - certiddo do registro do imével atualizada;

Art. 31 - Apresentado o auto com 0s documentos necessarios, a Se-
cretaria de Administragao, notificaré os confrontantes, pessoalmente ou por via postal,
com aviso de recebimento, no enderego que constar na matricula ou da transcrigéo, para
que estes querendo, apresentem impugnagao, no prazo comum de 30 (trinta) dias.

§ 1° Os confrontantes nao identificados, ou ndo encontrados ou que
recusarem o recebimento da notificagdo por via postal, sero notificados por edital, para
que, querendo, apresentem impugnagao, No prazo comum de trinta dias.

§ 2° O edital de que trata 0 §1° deste artigo conterd resumo do auto
de remigao de foro, com a descrigao que permita a identificagéo da 4rea a ser requerida e
seu desenho simplificado.

] § 3° O edital sera publicado, preferencialmente, no Diario Oficial das
Prefeituras e no atrio da Sede da Prefeitura Municipal.

§ 4° A auséncia de manifestacao dos indicados neste artigo serd in-
terpretada como concordancia com o auto de remigao do foro.

§ 5° A critério do requerente, as medidas de que trata este artigo
poderao ser realizadas pelo registro de iméveis do local do micleo urbano informal a ser
regularizado.

§ 6° A notificagao conterd a adverténcia de que a auséncia de impug-
nagao implicard a perda de eventual direito que o notificado titularize sobre o imével ob-
jeto da Reurb. § 7° Ao final do procedimento, sera expedida a CRF para fins de registro
junto ao Cartério de Registro de Imével competente

CAPITULO I DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO
SEGAOI
DISPOSIGOES GERAIS
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Art. 32 - A Reurb obedecera as seguintes fases, a serem regulamen-
tadas em ato do Poder Executivo Municipal, valendo-se supletivamente da legislagéo Fe-
deral e Municipal vigente:

I - requerimento dos legitimados;

II - processamento administrativo do requerimento, no qual sera
conferido prazo para manifestagéo dos titulares de direitos reais sobre o imével e dos
confrontantes;

III - elaboragao do projeto de regularizagao fundiaria;

IV - plantas de situagao e de regularizagéo em 4 (quatro) vias;

V - memorial descritivo em 4 (quatro) vias;

VI - Anotacéo de Responsabilidade Técnica — ART - ou Registro de
Responsabilidade Técnica - RRT;

VII - saneamento do processo administrativo;

VIII - decisdo da autoridade competente, mediante ato formal, ao
qual se dard publicidade; 34

IX - expedigdo da Certiddo de Regularizagdo Fundidria — CRF pelo
Municipio; e

X - registro da CRF pelos promotores da regularizagao perante o
oficial do cartério de registro de iméveis.

Art. 33 - A fim de fomentar a efetiva implantagio das medidas da
Reurb, o Municipio podera celebrar convénios ou outros instrumentos congéneres com 0
Ministério das Cidades, ou outras entidades e instituigdes, com vistas a cooperar para o
perfazimento do fim colimado nesta Lei.

Art. 34 - Compete ao Municipio:

1- classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb;

II - processar, analisar e aprovar os projetos de regularizagao fundi-
ria, e;

I - emitir a CRF.

Art. 35 - Instaurada a Reurb, o Municipio devera proceder as buscas
necessérias para determinar a titularidade do dominio dos iméveis onde estd situado o
nticleo urbano informal a ser regularizado.

& 1° Tratando-se de iméveis privados, cabera ao Municipio notificar
os titulares de dominio, os responsaveis pela implantago do nicleo urbano informal, os
confinantes e os terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentar im-
pugnagéo no prazo de 30 (trinta) dias, contado da data de recebimento da notificacao.

§ 2° Tratando-se de iméveis piblicos titularizados por outros entes
da Federagao, o Poder Publico municipal responsével pelo processamento da Reurb pro-
curaré instituir convénios, termos de cooperagéo, ou outros instrumentos necessarios
para atingir o fim previsto nesta Lei.

§ 3° Tratando-se de imoveis puiblicos municipais, 0 Municipio devera
notificar os confinantes e terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresen-
tar impugnagéo no prazo de 30 (trinta) dias, contado da data de recebimento da notifica-
gao.
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§ 4° Na hipétese de apresentagao de impugnagao, serd iniciado o
procedimento extrajudicial de composigdo de conflitos de que trata a legislagéo federal
vigente.

§ 5° Poderd ser instituida comissdo especial com a finalidade de ad-
ministrar o conflito, buscando a composigao extrajudicial da contenda, levando em consi-
deragdo os aspectos juridicos dos pleitos das partes envolvidas.

§ 6° A notificagio do proprietario e dos confinantes sera feita por via
postal, com aviso de recebimento, no enderego que constar da matricula ouda transcrigao,
considerando-se efetuada guando comprovada a entrega nesse enderego.

§7° Anotificagéo da Reurb também seré feita por meio de publicagao
de edital, com prazo de 30 (trinta) dias, do qual devera constar, de forma resumida, a des-
crigéo da rea a ser regularizada, nos seguintes casos:

1 - quando o proprietario e 0s confinantes nao forem encontrados; e

11 — quando houver recusa da notificagao por qualquer motivo.

§ 8° Serd dada ampla publicidade as informagdes constantes no edi-
tal, podendo o municipio valer-se de resumb da publicagao a ser afixada nos érgaos publi-
cos municipais, utilizagdo de jornais de grande circulagdo ou de outros meios que permita
a difusdo da informagao.

§ o° A auséncia de manifestagao dos indicados referidos nos §§1°e
4° deste artigo serd interpretada como concordancia com a Reurb.

Art. 36 - Fica dispensado o procedimento de notificacao, em caso de
serern adotados os procedimentos da demarcagao urbanistica.

Art. 37 - Caso algurn dos imoveis atingidos ou confinantes ndo esteja
matriculado ou transcrito na serventia, o Municipio realizard diligéncias perante as ser-
ventias anteriormente competentes. mediante apresentagao da planta do perimetro re-
gularizado, a fim de que a sua situagao juridica atual seja certificada, caso possivel.

§ 1° Caso nfo haja a identificagao da matricula imobilidria corres-
pondente aos iméveis afetados para a Reurb, mediante requerimento do ente municipal,
ser4 aberta a matricula em favor do Municipio apés o decurso do prazo de manifestagao
dos confinantes.

g 2° O requerimento de instauragao da Reurb ou, na forma de regu-
lamento, a manifestagdo de interesse nesse sentido por parte de qualquer dos legitimados
garantem perante o Poder Publico aos ocupantes dos nucleos urbanos informais situados
em 4reas publicas a serem regularizados a permanéncia em suas respectivas unidades
imobiliarias, preservando-se as situagdes de fato ja existentes, até o eventual arquiva-
mento definitivo do procedimento.

Art. 38 - Na hipétese de indeferimento do requerimento de instaura-
cao da Reurb, a decisdo do Municipio devera indicar as medidas a serem adotadas, com
vistas a reformulagio e a reavaliagdo do requerimento, quando for o caso.

Art. 39 - Instaurada a Reurb, compete 2o Municipio aprovar projeto

de regularizagao fundiéria, do qual deverao constar as responsabilidades das partes en-
volvidas.
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Paréagrafo tinico. A elaboragéo e o custeio do projeto de regularizagao
fundiaria e da implantagao da infraestrutura essencial, quando necessério, obedecerao aos
seguintes procedimentos:

I - naReurb-S:

a) operada sobre drea de titularidade do Municipio ou érgéo da ad-
ministragdo indireta, caberd a esta a responsabilidade de elaborar o projeto de regulari-
zagao fundidria nos termos do ajuste que venha a ser celebrado e a implantagéo da infra-
estrutura essencial, quando necesséria, devendo, para tanto, ser informada a dotag&o or-
gamentaria; e

b) operada sobre érea titularizada por particular, cabera ao Munici-
pio a responsabilidade de elaborar e custear o projeto de regularizagao fundidria e a im-
plantagao da infraestrutura essencial, quando necessaria, devendo, para tanto, ser infor-
mada a dotagio orgamentdria;

II - na Reurb-E, a regularizacéo fundiéria sera contratada e custeada
por seus potenciais beneficiarios ou requérenb;s privados;

III — na Reurb-E:

a) regularizagao fundiaria serd contratada e custeada por seus po-
tenciais beneficiarios ou requerentes privados;

b) sobre 4reas publicas, se houver interesse publico, 0 Municipio po-
dera proceder a elaboragéo e ao custeio do projeto de regularizagao fundiaria e da implan-
tagdo da infraestrutura essencial, com posterior cobranga aos seus beneficiarios;

IV — na Reurb-I:

a) aplicavel aos micleos urbanos informais consolidados em data
anterior 2 Lei do Parcelamento do Solo Urbano (Lei n.° 6.766/79);

b) podem ser utilizados todos os instrumentos do artigo 11 desta Lei;

¢) dispensa-se a apresentagao de projeto de regularizagéo fundidria,
de estudo técnico ambiental, de CRF ou de quaisquer outras manifestagdes, aprovagdes,
licengas ou alvarés emitidos pelos érgaos publicos.

Art. 40 - O Municipio podera criar camaras de prevengao e resolugao
administrativa de conflitos ou se utilizar da cdmara de prevengao e resolugéo administra-
tiva de conflitos fundidrios do Nucleo de Regularizagéo Fundiéria do Poder Judicidrio do
Estado do Piaui, as quais deteréo competéncia para dirimir conflitos relacionados a Reurb,
mediante solugdo consensual.

§ 1° O modo de composigao e funcionamento das camaras de que
trata o caput deste artigo serd estabelecido em ato do Poder Executivo Municipal.

§ 2° Se houver consenso entre as partes, o acordo sera reduzido a
termo e constituird condi¢ao para a conclusdo da Reurb, com consequente expedigao da
CRF.

§ 3° O Municipio poderd instaurar, de oficio ou mediante provocagao,
procedimento de mediagao de conflitos relacionados a Reurb.

Art. 41 - Concluida a Reurb, serdo incorporadas automaticamente ao
patriménio publico as vias publicas, as sreas destinadas ao uso comum do povo, 0s prédios
publicos e os equipamentos urbanos, na forma indicada no projeto de regularizagdo fun-
diaria aprovado.

,4,7



ESTADO DA PARAiBA

PREFEITURA MUNICIPAL DE AGUIAR

JORNAL OFICIAL DO MUNICIiPIO

LEI MUNICIPAL N° 167 — DE 15/03/1985
EDICAO N° 05 Data 25/05/2023

Art. 42 - O pronunciamento da autoridade competente que decidir o
processamento administrativo da Reurb devera:

1 — indicar as intervengdes a serem executadas, se for o caso, con-
forme o projeto de regularizagao fundidria aprovado;

1I - aprovar o projeto de regularizagao fundidria resultante do pro-
cesso de regularizagdo fundiaria; e '

III - identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobilidria
com destinagao urbana regularizada, e 0s respectivos direitos reais.

Art. 43 - Apés o pronunciamento da autoridade competente que de-
cidir o processamento administrativo da Reurb, sera expedida Certiddo de Regularizagéo
Fundiéria (CRF) que devera acompanhar o projeto.aprovado e devera conter, no minimo:

1 — o nome do nucleo urbano regularizado;

1I - a localizagéo;

I - a modalidade da regularizagao;

IV - as responsabilidades das obras e servigos constantes do crono-
grama; :

V - aindicagio numérica de cada unidade regularizada, quando hou-
ver;

V1 - a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a
respectiva unidade, por titulo de legitimagao fundiéria ou mediante ato Gnico de registro,
bern como o estado civil, a profisséo, o nimero de inscrigao no cadastro das pessoas fisicas
do Ministério da Fazenda (CPF) e do registro geral da cédula de identidade (RG) e a filiagéo.

SECAOT
DO PROJETO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Art. 44 - Compete ao Municipio aprovar o projeto de regularizagao
fundiaria, do qual deverao constar as responsabilidades das partes envolvidas.

Art. 45 - A elaboragéo e o custeio do projeto de regularizagéo fundi-
aria e da implantagao da infraestrutura essencial obedecerao aos seguintes procedimen-
tos:

I - na Reurb-S:

a) operada sobre drea de titularidade de ente publico, caber&o ao re-
ferido ente publico ou ao Municipio a responsabilidade de elaborar o projeto de regulari-
zagao fundidria nos termos do ajuste que venha a ser celebrado e a implantagdo da infra-
estrutura essencial, quando necessaria; e

b) operada sobre area titularizada por particular, caberao ao Munici-
pio a responsabilidade de elaborar e custear o projeto de regularizagao fundisria e a im-
plantagdo da infraestrutura essencial, quando necessaria;

1I — na Reurb-E,

a) a regularizagéo fundidria sera contratada e custeada por seus po-
tenciais beneficidrios ou requerentes privados, independente se em rea publica ou pri-
vada.

b) sobre 4reas publicas, se houver interesse publico, o Municipio po-
dera proceder 4 elaboragéo e ao custeio do projeto de regularizagao fundiéria e da implan-
tagdo da infraestrutura essencial, com posterior cobranga aos seus beneficidrios.
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Art. 46 - Nao ¢ aplicavel a Reurb em dreas de risco e contaminadas
quando ndo implementadas as medidas indicadas em estudos técnicos.

Parégrafo Unico. Em se tratando de Reurb-S, o Municipio procederé
a realocagao dos ocupantes do local.

Art. 47 - O projeto de regulé.rizaqéo fundiaria conterd, no minimo:

I - levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferencia-
mento, subscrito por profissional competente, acompanhado de Anotagio de Responsabi-
lidade Técnica — ART — ou Registro de Responsabilidade Técnica — RRT, que demonstrara
as unidades, as construgdes quando definidas pelo Municipio, 0 sistema viario, as areas
publicas, os acidentes geograficos e 0s demais elementos caracterizadores do nicleo a ser
regularizado; R R :

II - planta do perimetro do nicleo urbano informal com demonstra-
¢éo das matriculas ou transcrigoes atingidas, quando for possivel;

1II - estudo preliminar,das desconformidades e da situagao juridica,
urbanistica e ambiental; .

IV - projeto urbanistico;

V - memoriais descritivos;

VI - proposta de solugdes para questdes ambientais, urbanisticas e
de reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

VII - estudo técnico para situagao de risco, quando for o caso;

VIII - estudo técnico ambiental, para os fins previstos na legislagdo
federal vigente, quando for o caso;

IX - cronograma fisico de servigos e implantagéo de obras de infra-
estrutura essencial, compensagdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, de-
finidas por ocasi&o da aprovagéo do projeto de regularizagao fundidria;

X - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publi-
cos ou privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste ar-
tigo:

XI - auto de Demarcagao Urbanistica, nos ditames exigidos pela Lei
n.° 13.465 de 2017.

Parégrafo unico. O projeto de regularizagéo fundidria devera consi-
derar as caracteristicas da ocupagao e da area ocupada para definir parametros urbanis-
ticos e ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulagao e as dreas
destinadas a uso publico, quando for o caso.

Art. 48 - Os padrdes dos memoriais descritivos, das plantas e das
demais representagdes gréaficas, inclusive as escalas adotadas e outros detalhes técnicos,
seguirao as diretrizes estabelecidas pela autoridade municipal, com apoio técnico do Nu-
cleo de Regularizagio Fundiéria do Poder Judicidrio do Estado do Piaui. as quais serao
consideradas atendidas com a emisséo da CRF.

Art. 49 - O projeto urbanistico de regularizagao fundidria devera
conter, no minimo, as indicagdes:

1- das reas ocupadas, do sistema viario e das unidades imobilidrias,
existentes ou projetadas;
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11 - das unidades imobili4rias a serem regularizadas, suas caracteris-
ticas, area, confrontagdes, localizagéo, nome do logradouro e nimero de sua designagao
cadastral, se houver;

11 - quando for o caso, das quadras e suas subdivisdes em lotes ou as
fracdes ideais vinculadas a unidade regularizada;

IV - dos logradouros, espagos livres, areas destinadas a edificios pu-
blicos e outros equipamentos urbanos, quando houver;

V - de eventuais 4reas ja usucapidas;

VI - das medidas de adequagéo para corregao das desconformidades,
quando necessarias;

VII - das medidas de adequagéo da mobilidade, acessibilidade, infra-
estrutura e relocacio de edificagdes, quando necessarias; '

VIII - das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias;

IX - de outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio.

§ 1° Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial os se-
guintes equipamentos: -

I — sistema de abastecimento de 4gua potével, coletivo ou individual;

11 - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo
ou individual;

1II - rede de energia elétrica domiciliar;

IV - solugdes de drenagem, quando necessario; e

V - outros equipamentos a serem definidos pelo Municipio em fun-
ao das necessidades locais e caracteristicas regionais.

§ 2° A Reurb pode ser implementada por etapas, abrangendo o nu-
cleo urbano informal de forma total ou parcial.

§ 3° As obras de implantacéo de infraestrutura essencial, de equipa-
mentos comunitérios e de melhoria habitacional, bem como sua manutencao, podem ser
realizadas antes, durante ou apds a concluséo da Reurb.

§ 4° O Municipio definira os requisitos para elaboragao do projeto de
regularizagdo, no que se refere aos desenhos, ao mermorial descritivo e ao cronograma
fisico de obras e servigos a serem realizados, se for o caso.

8 5° A planta e o memorial descritivo deverdo ser assinados por pro-
fissional legalmente habilitado, dispensada a apresentacéo de Anotagéo de Responsabili-
dade Técnica — ART — no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — CREA - ou de
Registro de Responsabilidade Técnica — RRT — no Conselho de Arquitetura e Urbanismo
— CAU -, quando o responsével técnico for servidor ou empregado publico.

§ 6° Para atendimento ao principio da especialidade, o oficial do car-
tério de registro de iméveis adotard o memorial descritivo da gleba apresentado com o
projeto de regularizagdo fundiria e devera averba-lo na matricula existente, anterior-
mente ao registro do projeto, independentemente de provocagao, retificagao, notificagéo,
unificacio ou apuragéo de disponibilidade ou remanescente.

Art. 50 - Na Reurb-S, cabera ao Poder Publico competente, direta-
mente ou por meio da Administragao Péblica Indireta, implementar a infraestrutura es-
sencial, os equipamentos comunitarios previstos nos projetos de regularizagao, assim
como arcar com os énus de sua manutengao.
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Art. 51 - NaReurb-E, 0 Municipio devera definir, por ocasido da apro-
vagao dos projetos de regularizagao fundiéria, nos limites da legislagao de regéncia, os
responséveis pela:

I - implantagéo dos sistemas vidrios;

11 - implantagdo da infraestrutura essencial e dos equipamentos pu-
blicos ou comunitarios, quando for o caso; e '

III - implementagéo das medidas de mitigagéo e compensagéo urba-
nistica e ambiental, e dos estudos técnicos, quando for o caso.

§ 1° As responsabilidades de que trata o caput deste artigo poderéo
ser atribuidas aos beneficiarios da Reurb-E.

§ 2° Os responsaveis pela adogao de medidas de mitigagao e com-
pensagéo urbanistica e ambiental deveréo celebrar termo de compromisso com as auto-
ridades competentes como condigao de aprovagao da Reurb-E

Art. 52 - Para que se]'a’ aprSvada a Reurb de nicleos urbanos infor-
mais, ou de parcela deles, situados em 4rea$ de riscos geotécnicos, de inundagdes ou de
outros riscos especificados em lei, estudos técnicos deverdo ser realizados, a fim de exa-
minar a possibilidade de eliminagao, de corregdo ou de administragao de riscos na parcela
por eles afetada.

§ 1° Na hipétese do caput deste artigo, é condigao indispensavel a
aprovagao da Reurb a implantagao das medidas indicadas nos estudos técnicos realizados.

g 2° Na Reurb que envolva areas de riscos que nao comportem eli-
minag&o, COITegao ou administragio, o Municipio, no caso da Reurb-S, ou os beneficidrios,
no caso da Reurb-E, deverao proceder a realocagao dos ocupantes do niicleo urbano infor-
mal.

SEGAO III
DA CONCLUSAO DA REURB

Art. 53 - O pronunciamento da autoridade competente que decidir o

processamento administrativo da Reurb deveré:

I - indicar as intervengoes a serem executadas, se for o caso, con-
forme o projeto de regularizagao fundiaria aprovado;

1 - aprovar o projeto de regularizagao fundiaria resultante do pro-
cesso de regularizagao fundiria; e

III - identificar e declarar o0s ocupantes de cada unidade imobilidria
com destinagéo urbana regularizada, e 08 respectivos direitos reais, quando for o caso.

Art. 54 - A Certiddo de Regularizagao Pundiéria — CRF — é 0 ato ad-

ministrativo de aprovagao da regularizagdo que devera acompanhar o projeto aprovado e
devera conter, no minimo:

I - 0 nome do nuicleo urbano regularizado, se aplicavel;

1I - a localizacao;

III - a modalidade da regularizagao;

IV - as responsabilidades das obras e servigos constantes do crono-
grama, se necessario;

V - a indicagao numérica de cada unidade regularizada, quando hou-
ver;
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VI — a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido
a respectiva unidade, por titulo de legitimagdo fundidria ou mediante ato Unico de regis-
tro, bem como o estado civil, a profisso, o nimero de inscrigdo no cadastro das pessoas
fisicas do Ministério da Fazenda e do registro geral da cédula de identidade e a filiagao.
Art. 55 - Nio serdo exigidos reconhecimentos de firma nos documen-
tos que compdem a CRF ou o termo individual de legitimagao fundiaria quando apresen-
tado pelo Municipio ou entes da administragao indireta.

Art. 56 - O registro da CRF dispensa a comprovagao do pagamento
de tributos ou penalidades tributdrias de responsabilidade dos legitimados.

Art. 57 - As unidades desocupadas e néo comercializadas alcangadas
pela Reurb terdo as suas matriculas abertas em nome do titular originario do dominio da
érea.

Art. 58 - As unidades nao edificadas que tenham sido comercializa-
das a qualquer titulo terdo suas matriculas abertas em nome do adquirente, conforme
procedimento previsto nos arts. 84 e 99 da Lei n.° 13.465/17.

Art. 59 - Quando o mucleo urbano regularizado abranger mais de
uma matricula, o oficial do registro de iméveis abrird nova matricula para a drea objeto
de regularizagéo, destacando a area abrangida na matricula de origem, dispensada a apu-
ragéo de remanescentes.

Art. 60 - Na hipétese de a Reurb abranger iméveis situados em mais
de uma circunscrigao imobiliaria, o procedimento seré efetuado perante cada um dos ofi-
ciais dos cartérios de registro de imoveis.

Art. 61 - Quando os iméveis regularizados estiverem situados na di-
visa das circunscrigdes imobilidrias, as novas matriculas das unidades imobilidrias serao
de competéncia do oficial do cartério de registro de iméveis em cuja circunscrigéo estiver
situada a maior porgao da unidade imobilidria regularizada.

Art. 62 - Os procedimentos de registro da Certidao de Regularizagéo
Fundiéria — CRF — e do Projeto de Regularizagao Pundiéria deverao seguir a regulamen-
tagao prevista na legislagao federal vigente.

CAPITULO IV
DO DIREITO REAL DE LAJE

Art. 63 - O direito real de laje é aquele em que o proprietario de uma
construgao-base poderé ceder a superficie superior ou inferior de sua construgéo a fim de
que o titular da laje mantenha unidade distinta daquela originalmente construida sobre o
solo. Parégrafo dnico. O Direito Real de Laje pode ser sobre iméveis publicos ou privados.

Art. 64 - Para o direito real de laje serd aberta uma matricula inde-
pendente.
Art, 65 - O direito real de laje sera regido pela legislagao federal vi-

gente.
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DO CONDOMINIO DE LOTES

Art. 66 - O Condominio de Lotes seré regido pela legislagao federal
vigente a ser regulamentado por ato do Poder Executivo Municipal.

CAPITULO VI
DOS CONJUNTOS HABITACIONAIS

Art. 67 - Serdo regularizados como conjuntos habitacionais os nu-
cleos urbanos informais que tenham sido constituidos para a alienacéo de unidades jé
edificadas pelo préprio empreendedor, publico ou privado.

8 1° Os conjuntos habitacionais podem ser constituidos de parcela-
mento do solo com unidades edificadas isoladas, parcelamento do solo com edificagdes
em condominio, condominios horizontais,ou verticais, ou ambas as modalidades de par-
celamento e condominio. :

§ 2° As unidades resultantes da regularizagao de conjuntos habitaci-
onais serdo atribuidas aos ocupantes reconhecidos, salvo quando o ente publico promotor
do programa habitacional demonstrar que, durante o processo de regularizagdo fundidria,
ha obrigagdes pendentes, caso em que as unidades imobilidrias regularizadas serdo a ele
atribuidas.

§ 3° Os habitacionais do programa do Governo Federal que estdao
dentro do ambito deste municipio, pendentes de regularizagdo, reger-se-o por esta lei
desde que os interessados estejam dentro dos parametros exigidos.

Art. 68 - Para a aprovagao e registro dos conjuntos habitacionais que
compdem a Reurb ficam dispensadas a apresentagao do Habite-se, o qual é substituido
pela CRF, e no caso de Reurb-S, as respectivas certidoes negativas de tributos e contribui-
gdes previdenciérias.

Parégrafo nico. As certiddes negativas de tributos e contribui¢des
previdenciérias poderdo ser dispensadas caso o requerente do processo de Reurb-E nio
seja o responsavel ou coobrigado pelo recolhimento dos valores.

capfTULO VI
DO CONDOMINIO URBANO SIMPLES

Art. 69 - Quando um mesmo imével contiver construgdes de casas
ou cémodos, poderi ser instituido, inclusive para fins de Reurb, condominio urbano sim-
ples, respeitados os parametros urbanisticos locais, e serdo discriminadas na matricula, a
parte do terreno ocupada pelas edificagdes, as partes de utilizagao exclusiva e as dreas que
constituem passagem para as vias publicas ou para as unidades entre si.

Par4grafo wnico. O condominio urbano simples sera regido pela le-
gislagdo federal vigente.

CAPITULO IX
REGULARIZAGAQ DAS AREAS DE PRESERVAGAO PERMANENTE, DE UNIDADE DE
CONSERVAGAO DE USO SUSTENTAVEL OU DE PROTEGAO DE MANANCIAIS
Art. 70 - Constatada a existéncia de drea de preservagéo permanente,
total ou parcialmente, em nicleo urbano informal, a Reurb observard, também, o disposto
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de langamento do IPTU, sem considerar o valor das acessdes e benfeitorias do ocupante e
a valorizagio decorrente da implantagao dessas acessodes e benfeitorias.

8 1° As 4reas de propriedade do Poder Publico registradas no Regis-
tro de Iméveis, que sejam objeto de agdo judicial versando sobre a sua titularidade, pode-
rio ser objeto da Reurb, desde que celebrado acordo judicial ou extrajudicial, na forma
desta Lei, homologado pelo juiz. :

§ 2° Havendo acordo entre o particular e o Poder Publico, a matricula
viciada poderé ser aproveitada, mediante a averbagio, ou o registro, conforme o caso, da
Reurb havida na respectiva unidade imobilidria.

§ 3° O pagamento a que se refere o caput deste artigo podera ser
parcelado em até cinco (5) meses, mediante requerimento do interessado.

§ 4° A critério do Poder Executivo local poderé haver descontos pe-
riédicos para o pagamento  vista da aliquota estabelecida no caput, com o intuito de fo-
mentar o processo da Reurb. o

Art. 79 - Na Reurb-S promovida sobre bem puiblico, o registro do pro-
jeto de regularizagdo fundidria e a constituicdo de direito real em nome dos beneficiarios
poderio ser feitos em ato unico, a critério do Poder Piblico Municipal.

Parégrafo tinico. Nos casos previstos no caput deste artigo, seréo en-
caminhados ao cartério o instrumento indicativo do direito real constituido, a listagem
dos ocupantes que serao beneficiados pela Reurb e respectivas qualificagdes, com indica-
Gao das respectivas unidades, ficando dispensadas a apresentagéo de titulo cartorial indi-
vidualizado e as cépias da documentagéo referente a qualificagdo de cada beneficidrio.

Art. 80 - O Municipio poderé instituir como instrumento de plane-
jamento urbano Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS —, bem como Zonas Especiais
de Interesse Especifico — ZEIE -, no ambito da politica municipal de ordenamento de seu
territdrio.

§ 1° Para efeitos desta Lei, considera-se ZEIS, a parcela de érea ur-
bana instituida pelo Plano Diretor ou definida por outro ato administrativo municipal,
destinada preponderantemente a populagio de baixa renda e sujeita as regras especificas
de Parcelamento, Uso e Ocupagao do Solo.

§ 2° A ZEIE sera considerada para fins de fomento de atividades eco-
némicas que promovam a circulagao de emprego e renda.

§ 3° A Reurb nio esté condicionada a existéncia de ZEIS.

Art. 81 - Esta Lei sera regulamentada por ato do Poder Executivo
Municipal, mas a sua eventual lacuna nao impedira o processamento da Reurb nos termos
da Lei n.° 13.465 de 2017.

Art. 82 - Na aplicagao da Reurb, além das normas previstas nesta Lei
poderdo ser utilizados os demais instrumentos e normas previstas na legislagdo federal
especifica vigente.

Art. 83 - As normas ¢ os procedimentos estabelecidos nesta Lei po-
derao ser aplicados aos processos administrativos de regularizagao fundiaria iniciados
pelos entes publicos competentes até a data de publicag@o desta Lei.
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Art. 84 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Aguiar, 25 de maio de 2023‘.?
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